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Objekt 1262

Gromitz-Gruberhagen:
Solides Handwerkerhaus mit grol3er

Doppelgarage in ruhiger Lage!

) [ I A

Baujahr: ca. 1928 Anzahl Zimmer: 3
Befeuerung: 2 x Gastherme Anzahl Schlafzimmer: 3 zzgl. Garage
Heizungsart: Zentralheizung Anzahl Bader/WC: 3
Wohnflache: ca. 92 gm Grundstuck: 450 gm

Nutzflache: ca. 60 gm Kaufpreis: 149.000 EUR
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UBERBLICK

Kauferprovision: 3,57% inkl. MwSt. Lage: 23743 Gromitz
Zustand: Handwerkerhaus Objekt: Einfamilienhaus
Energieausweis: Bedarfsausweis  Nebengebaude: Doppelgarage
Energiebedarf: 452,6 kwh (m2xa) Wintergarten: renovierungsbedurftig
Wesentlicher Energietrager: Gas Stellplatze: auf dem Grundstuck

BESCHREIBUNG

Diese interessante Immobilie besteht aus einer enemaligen Landarbeiterkate, welche ca. 1928
erbaut wurde, sowie einer massiven Beton-Doppelgarage aus dem Jahre 1980. Baujahrsbedingt
liegt keine detaillierte Wohnflachenberechnung vor. Die Flachen wurde jedoch grob aufgemessen
und teilweise geschatzt. Warum nennen wir das eigentlich Handwerkerhaus? Wir nennen das so,
weil wir hier ein renovierungsbedurfitges Haus haben, beim dem die zu erbringenden
Handwerksarbeiten Gber die Ublichen und herkémmlichen ,normalen” Renovierungsarbeiten
hinaus gehen. Optimal ware ein Kaufer, der selber Handwerker ist, oder zumindest handwerkliche
Kenntnis hat. Das Wohnhaus besteht aus einer Eingangsdiele mit Treppenaufgang zum
Obergeschoss, einem Wohn- oder Schlafraum mit Kaminofen, einem weiteren separatem
Schlafraum, einem ER- und Kichenbereich mit angrenzender Speisekammer, einem weiteren Flur
mit Zugang zum Heizungsraum, dem Wintergarten und dem Bad mit Badewanne. Im
Obergeschoss befindet sich ein Bad mit WC und Dusche sowie ein heller Schlafraum mit tollem
Blick ins Grune und ein zweiter Kichenbereich. Insgesamt haben wir hier ca. 92 gm Wohnflache
und ca. 60 gm Nutzflache. Das insgesamt 450 gm grof3e Grundstuck bietet im Gartenbereich
genugend Platz zum Anlegen einer Terrasse oder eines Atriums. Die massive Garage wurde
ausgebaut und verfugt Uber eine eigene Heizung, einen Wohn- und Schlafraum, ein Bad mit
Dusche und eine Kuche. Auf dem Grundstuck befindet sich ausreichend zusatzlicher Platz fur Ihr
Fahrzeug oder Gerate. Sie mdchten mit Ihrer Familie und Ihren Haustieren aufs Land und sind
handwerklich geschickt? Dann sind Sie hier genau richtig! Hier kdnnen Sie sich ganz nach lhren
personlichen Vorstellungen verwirklichen.
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LAGE

Diese ehemalige Landarbeiterkate liegt in ruhiger Lage von Gromitz-Gruberhagen

unweit der beliebten Badeorte Kellenhusen, Dahme und Gromitz nur ca. 7 km Luftlinie
von der Ostsee und dem herrlichen Strand entfernt.

Kurzinfo Gromitz:

Gromitz ist schon seit 1813 Seebad und damit eines der dltesten an der Ostsee. Der
Uber 8000 Einwohner beherbergende Ort liegt im Herzen der Lubecker Bucht etwa 30
km nordlich von Timmendorfer Strand und ist leicht Uber die Autobahn A 1 zu
erreichen. Nach St. Peter-Ording und Westerland ist das Ostseeheilbad an der
Sonnenseite der drittwichtigste Ferienort in Schleswig Holstein. Gréomitz, zweifache
Preistragerin im Bundeswettbewerb "Familienferien in Deutschland”, ladt mit der wohl
schonsten Kur- und Strandpromenade von Uber 6 km Lange und einem breiten,
feinsandigen 8 km Sandstrand zum Verweilen ein. Der Yachthafen zahlt neben dem von
Heiligenhafen zu den grof3ten gemeindebetriebenen Marinas.

Gromitz verfugt Uber eine der langsten Seebricken Deutschlands mit Schiffsverkehr,
einen 27-Loch Golfplatz, einen Hundestrand, einen Behinderten-Bade-Steg und einen
FKK-Bereich inmitten von DUnen. Mit dem Kurpark, vielen gemutlichen Kneipen,
Diskotheken, schicken Restaurants und Cafés, sowie der Ful3gangerzone und dem Zoo
Arche Noah erfullt Gromitz alle Anforderungen an ein modernes Ostseebad und zieht
deshalb ca. 550.000 Tagesbesucher mit jahrlich ca. 1,7 Millionen Ubernachtungen nach
Gromitz. Ein ganz besonderes Highlight ist sicherlich jedes Jahr ,Ostsee in Flammen®,
eines der grof3ten Feuerwerke entlang der OstseekUste welches die Ostsee fur Gber 20
Minuten in ein atemberaubendes und unvergessliches Lichterspektakel verwandelt.
Jahrlich kommen jeweils ca. 50.000 Besucher und saumen den Bereich rechts und links
der Seebrlcke um dieses einzigartige Feuerwerk zu geniel3en.
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AUSSTATTUNG

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Haus um eine renovierungsbedurftige
Immobilie handelt, die durch entsprechende Handwerks- oder Eigenleistungen
fertiggestellt werden muss.

Hier die wichtigsten Ausstattungsmerkmale und Eigenschaften:

- Wohnhaus in Feldrandlage

- 2 Gaszentralheizungen, welche gepruft und gewartet werden mussen
- Erdtank fur Gas mit 1.775 Litern auf dem Grundstuck

- Iso-Fenster aus Kunststoff, weiss

- Speisekammer und Heizungsraum

- Dacheindeckung neu in ca. 2012

- Schornsteinverkleidungen neu in ca. 2012

- Herrlich ruhig gelegenes Grundstuck nahezu in Alleinlage

- Massive, ausgebaute Doppelgarage

- Zwei Kuchen moglich sowie zusatzliche Kiche in der Garage

- Insgesamt 3 Bader mit WC, Dusche und Wanne

- Zentrale Lage in Mitte der Badeorte Kellenhusen, Dahme u. Grémitz
- Erdtank (PrimaGas) auf dem Grundstuck
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BESONDERHEITEN

Das Haus wird frei von Miet- und Pachtverhéltnissen Gibergeben. Eine Ubergabe wére
grundsatzlich auch kurzfristig moglich. Sprechen Sie uns diesbezlglich bitte persénlich
an.

Fur Ihre Fragen stehen wir Ihnen auch gerne jederzeit personlich zur Verfigung und
beraten Sie zum Objekt ausfuhrlicher, als wir es hier im Detail darstellen kénnen.

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine Anfrage mit Angabe Ihres vollstandigen Namens,
Ilhrer Anschrift und Ihrer Telefonnummer. Nicht vollstandige Anfragen kénnen leider
nicht bearbeitet werden.

Aus Diskretionsgrunden bitten wir Sie, das Grundstlck nicht eigenstandig zu betreten.
Besichtigungen stimmen Sie bitte mit unserem Buro ab. Selbstverstandlich wird einer
unserer Mitarbeiter bei der Besichtigung anwesend sein und gern alle Ihre Fragen zum
Haus beantworten. Gerne stehen wir Ihnen, nach vorheriger Terminabsprache, auch am
Samstag zur Verfugung. Wir freuen uns auf Sie!

Alle Angaben stammen vom Eigentumer bzw. von Dritten und sind eigenstandig zu
prufen. Wir fUhren keine Besichtigung durch, wenn Sie nicht vorher ein Expose von uns
erhalten haben. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Exposés und seiner Bedingungen mit
dem Kaufer zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
uns dieses bitte unverzuiglich mit. Sie wurden Uber die Widerrufsbelehrung informiert und in
Kenntnis gesetzt, diese haben Sie akzeptiert. Die Weitergabe des Exposés an Dritte, ohne
unsere Zustimmung, verpflichtet zur Zahlung von Schadensersatz, falls ein Dritter dadurch
zum Vertragsabschluss kommt. Die Kaufercourtage ist mit notariellen Vertragsabschluss
verdient und fallig. Die Hohe entnehmen Sie bitte dem Exposé. Die Courtage wird auch zur
Zahlung fallig, wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken. Dies gilt auch bei einem
Erwerb durch Zwangsversteigerung oder Vorkaufsrecht. Bei Vermietung eines Wohnobjektes
betragt die Vermittlungsgebuhr 2,38 Monatsmieten inkl. MwSt. vom Vermieter, bei Neubauten
3,57 Monatsmieten inkl. MwSt. und bei Gewerbeobjekten 3,57 Monatsmieten inkl. MwSt. vom
Mieter. Jeweils verdient und fallig bei Mietvertragsabschluss. Der Makler weist darauf hin, dass
die von ihm weitergegebene Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem vom
Verkaufer beauftragten Dritten stammen und vom Makler nicht auf Richtigkeit Uberpruft
worden ist. Alle Angaben sind ohne Gewahr. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben,
wie sie im Exposé und in den vom Makler Ubersandten Unterlagen stehen, wird keine Haftung
ubernommen, insbesondere fur die im Angebot genannten Quadratmeterzahl und der
Qualitat des Objektes. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Im Ubrigen gelten unsere
Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Ihre Ansprechpartner/in:

Thorsten Hitziger Telefon: +49 (0)171 777 47 14
Zentrale: +49 (0)4364 713 4595
SH - Ostseelmmobilien

Seestrasse 37 E Mail: Info@sh-ostseeimmobilien.de
23747 Dahme www.sh-ostseeimmobilien.de

Rechtshinweis:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber uns zu fihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspruche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf / Zwischenvermietung ist nicht ausgeschlossen.



